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Catre, y )
PRIMARIA COMUNEI CAPLENI

Stimati utilizatori,

Aliturat v3 transmit raportul intocmit de mine, Kovacs Zoltan membru ANEVAR, ca
evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fard a avea nicio legatura
sau implicare importantd cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat
evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta
necesard efectudrii evaluarii, declararea conformitatea evaluarii cu SEV 2020.

1.1 Sinteza evaludrii 130/19.08.2021
1.1.1 Obiectul lucrari

Obiectul prezentei lucrari este reprezentat de un Buldoexcavator utilizat in
domeniul constructiilor civile, industriale si agricole, conform descrierii de mai
jos: '

FISA TEHNICA

Tip utilaj Buldoexcavator
Marca CASE
Model 580—4x4
Nr. identificare 1JH0046329
Nr. registru M1CA230011131HO
Ore de functionare 10.186

| Stare Motor Defect

o drept de proprietate evaluat: ABSOLUT / INTEGRAL :
v asupra obiectivelor descrise mai sus evaluat ca libere de sarcini, drept
considerat valabil gi marketabil.

o starea tehnicd a bunului: considerate buna
1.1.2 Scopul lucrarii

Scopul evaludrii este informarea clientului - stabilirea valorii de piata in
vederea informarii clientului

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra bunului descris anterior;

1.1.3.Metodologie, Tip valoare

Metodologia de calcul a “valorii de piatad” a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul bunului si de recomanddrile Standardelor de Evaluare a Bunului editia
2020:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
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SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri mobile

SEV 300 Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)
GEV 620 Evaluarea bunului mobile de natura masinilor,
echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

Glosar 2020

Au fost aplicate abordarea prin piata

Abordarea prin cost nu a fost aplicatd, date fiind indisponibilitatea informatiilor
referitoare la bunuri similar noi si a dificultdtii estimarii deprecierilor care
afecteaza bunurile.

Abordarea prin venit nu a fost afectatd, dat fiind faptul cd prin prisma
veniturilor realizabile pot fi obtinute supraevaluari

Concluzia valorica rap. 130/2020

in urma aplicirii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piatd a bunului evaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este:

|
Ore
Nr. An . Valoare de plata - piata
r farca Tip | Nr. Identificare Nr. Registru | unctionar 2 i
cri. fabricatie
T EUR LEI
1 CASE  |580-K-dxd | JJHO04832¢ | MACA230011131HO | 1997 10.186 T.200¢ 35.486 lei
TOTAL 7.200¢€ 35,4686 lei

v valoarea NU include TVA;

v valoare a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale s’
aprecierile exprimate in prezentul raport;

v Modificarea conditiilor pietei impune reanalizarea procesului de evaluare;

v Valoarea de piatd prezentatd in prezentul raport de evaluare include terenul,
amenajirile aferente si bunurile mobile implicate in procesul de productie si
indicate in prezentul raport;

v valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii, pe parcursul
creditarii acumulandu-se, insa, deprecieri suplimentare;

v valoarea se referd la vanzarea integrald, in starea gi configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunurile fiind complete gi functionale ;

v detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare;

Cu stima ,

Ing. Kovacs Zoltan
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1.1. Certificare raport 130/2021 - identificarea si competenta
evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele generale si speciale prezentate in raport si ca analizele, opiniile i
concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificdm c8 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatad de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici ¢
legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze solicitantul/destinatarul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului
evaludrii din partea solicitantului evaluarii i/ sau a reprezentantilor acestuia.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor
metodologiei prezentate in ,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNULUI 2020"
(respectiv Standarde generale, Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari
specifice, Glosar 2020), standarde promovate de cdtre , Asociatia Nationalda a
Evaluatorilor Autorizati din Romania” — ANEVAR.

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandérilor ,Codului de Etica al
profesiei de evaluator autorizat "si se supune ,Standardelor De Evaluare a Bunului
2020" si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, in conformitate cu ,Standardele De Evaluare a Bunului 2020 in speta SEV
400 ,Verificarea evaluarii”.

Lla baza efectusirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii AUGUST 2021.

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile raportate
de catre noi (data evaluarii) este 19.08.2021.

Evaluatorii care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Scrisoarea de inaintare”) au
competenta necesard impuséd de complexitatea temei de evaluare (tip bun, scop
lucrare )

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai
“ANEVAR”, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Ing. Kovacs Zoltan

Evaluator autorizat EPI, EBM ,
Membru Titular al “Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autot#
-ANEVAR
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2 Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat
cu specializarile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM
(Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR
cu nr. 18762 valabila pentru 2020. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva Si
impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate de evaluator autorizat cL
specializarile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv. EBM
(Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru titular ANEVAR
cu nr. 18762 valabila pentru 2020, pe care il semnez si parafez, declar ca nu
am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea
fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta
semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Page




2.2 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul prezentei lucriri este reprezentat de un Buldoexcavator utilizat in
domeniul constructiilor civile, industriale si agricole, conform descrierii de mai
jos:

FISA TEHNICA

Tip utilaj Buldoexcavator
Marca CASE

Model 580—4x4

Nr. identificare JJH0046329

Nr. registru M1CA230011131HO
Ore de functionare 10.186

Stare Motor Defect

Dreptul de proprietate este considerat (conform instructiunilor si informatiilor
primite) integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini ori alte
aspecte litigioase care pot afecta valoarea sau calitatea garantieii.

2.3 Scopul evaluarii.

Scopul evaludrii este informarea clientului - stabilirea valorii de piata in informarii
clientului

Utilizarea evaluarii:

Informarea clientului.

2.4 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentel lucréri (in calitatea lor definita mai jos),
utilizatori unici fat de care evaluatorul isi asuma responsabilitatea , dar numai pentru
scopul mentionat, sunt :

Destiunatar unic: y
PRIMARIA COMUNEI CAPLENI

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt
scop!, iar evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru
utilizatori desemnati mai sus.

2.5 Ipoteze si ipoteze speciale.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

sunt urmatoarele:

1.Ipoteze:

v aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre destinatarul lucrarii si au fost prezentate férd a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil gi
marketabil;

1 Altul decét cel definit pe parcurs
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In urma acestor demersuri, s-au stabilit (intr-o masura mai mare sau mai mica):
configuratia tehnico-functionald, istoricul exploatarii, tipul si volumul interventiilor
facute pe parcursul duratei de viata consumate S.R.L.;
n vederea efectudrii evaludrii au fost luati in consideratie toti factorii care au
influentd asupra valorii supuse evaludrii gi nu au fost omise in mod deliberat nici
un fel de informatii care ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupa
cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului
raport;
evaluatorul se considera degrevat de rdspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun
sens valoarea bunului in cauzi, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o
garantie referitoare la starea tehnica sau economicd a acestora, ulterioara
evaluarii;
bunul subiect, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator are o stare
tehnica bund, este complet si integral functional, fiind evaluat in aceasta stare.
Astfel, in vederea atribuirii/utilizarii valorii garantiei propuse este recomandat a
se impune creditorului/garantului pastrarea bunului in stare functionald normala
pe toatd perioada creditdrii, astfel incat s& se elimine riscul de aparitie a unei
deterioriri fizice suplimentare (accidentale sau voluntare) celei aferente unei
utilizari normale;
bunurile ce fac obiectul prezentului raport au fost evaluat in starea si configuratie
existentd la data evaludrii/inspectiei, nefiind efectuate in cadrul lucrarii previziuni
privind modul de exploatare a obiectelor, care se poate schimba in functie de
conditiile de operare ulterioare evaluarii;
presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;
tindnd cont de cerintele destinatarului, a fost estimatd valoarea de piata. Astfel:
~ Pentru instalatiile specializate (aceste bunuri facand parte din categoria

de mijloacele fixe care se “tranzactioneaza sporadic pe piatd” si/sau ele
sunt “specializate”) deprecierile economice, functionale, strategice si
legate de reglementédrile de mediu luate in considerare la estimarea
costului de inlocuire net, au fost cuantificate urmarindu-se estimarea
unui nivel orientativ la care s-ar putea valorifica pe piata specifica.
Deoarece, ins#, pentru acestea nu exista o piatd functionald, nu a fost
posibild comparatia directd cu tranzactii efectuate anterior cu bunuri
similare, efectudndu-se ins3 o verificare privind incadrarea valorilor n
preturile de tranzactie cunoscute.
presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;
evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

2. Ipoteze speciale:

v

Nu e cazul;

2.5.1 Tipul valorii

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivelor supuse
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evaludrii asa cum sunt acestea definite in Standardele de Evaluare a Bunului 2020.
Valoarea de piatd este suma estimate pentru care un active sau o datorie ar putea
fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpd&rator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostint de cauza, prudent si faré constrangere.

2.5.2 Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii AUGUST 2021, data la care se considera valabile ipotezele luate
in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii).

Data evaluarii este 19 AUGUST 2021.

Conform solicitdrii destinatarului opinia finald a evaludrii va fi prezentata in LEI si
EURO.

Inspectia s-a realizat in data de 19 AUGUST 2021 si s-a facut in prezenta
reprezentantului clientului PRIMARIA COMUNEI CAPLENI

2.6 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii
Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urmatoarele analize
& Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ unic destinatar
« documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
« Analiza pietei specifice
« analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri
proprietati imobiliare etc.)
» analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare,
studii statistice, evolutie piatd specifica, perspective etc.

2.7 Restrictii documentare
Nu e cazul.

2.8 Declararea conformitdtii cu Standardele de Evaluare a
Bunului editia 2020

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare
a Bunului editia 2020:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri mobile

SEV 300 Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)

GEV 620 Evaluarea bunului mobile de natura masinilor,

echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

Glosar 2020
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O conditie esentiald pentru a putea fi estimatd o valoare de piata este existenta unei
piete libere gi competitive.

v Pentru ,masinile si instalatiile specializate” (aceste bunuri facand parte din
categoria de mijloacele fixe care se “tranzactioneaza sporadic pe piata” si/sau ele
sunt “specializate” (deci care “nu au piatd”- neputédndu-se estima o astfel de
valoare) deprecierile fizice, functionale si economice (luate in considerare la
estimarea costului de inlocuire net), au fost cuantificate urmarindu-se estimarea

unui nivel orientativ la care s-ar putea valorifica pe piata specifica.

2.9 Natura si sursa informatiilor

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

v Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
reprezentantul solicinatului., care poartd intreaga responsabilitate referitoare la
datele furnizate. Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse
la dispozitie de ctre acestia si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v informatiile din presa de specialitate si site-uri de profil.

v alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

v §tandardele de Evaluare a Bunului 2020;

v In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din baza de date
proprie.

2.10 Descrierea raportului

Prin tema comenzii s-a convenit, cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie
intocmit, efectuarea unui raport cu inspectie si cu furnizarea informatiilor de catre
solicitant.

In acest context, prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile
generale din SEV 103 - Raportare, continand informatiile minimale pentru a putea f
fructificat de catre solicitant.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103 - Raportare convenite ir
prealabil cu solicitantul.

Se permite, insd, simplificarea capitolelor descriptive prin prisma agrearii prezentarii
(doar generale) a proprietatii (dar cu precizarea eventualelor deprecieri si/sau
inutilitdti semnificative) si prezentarea doar selectivd a datelor de piatd (analiza
simplificatad).

Similar, descrierea metodologicd si calculele in abordari poate fi simplificata daca
specificitatea spetei nu implica argumentari specifice.

Alte documente solicitate dupéa efectuarea inspectiei:
Nu este cazul prezentului raport.
Nu am primit alte documente decat cele furnizate de la client.

Extras documente justificative:

Anexa distincta cuprinzand:

Documente justificative PRIMITE DE LA CLIENT:
Vezi comanda.
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Documente justificative PRIMITE suplimentar de la client (altele decat cele primite
de la client):

Nu este cazul prezentului raport.
Nu am primit alte documente decédt cele furnizate de la client.

2.11 Modalitati si termene de plata

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, reprezinta nu includ T.V.A, si sunt
considerate a fi plitite integral, faré conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

2.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de solicitant
si cele constatate la momentul inspectiei, corectitudinea gi precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora.

in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentat3 in raport si inca un interval de timp limitat dupd aceasté
dats, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecte
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata Tn contextul economic general (AUGUST 2021)
cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai
pentru uzul clientului si destinatarului mentionati la pct. 2.3. Nu acceptam nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstanta;

3 ANALIZA DATELOR

3.1 Scurtd prezentare a echipamentelor

Din punct de vedere al domeniului de utilizare, bunurile analizata pot fi delimitate in
categoria de mai jos:
v Utilaj special folosit in domeniul constructiilor civile, industriale si agricole

in fapt este vorba despre:

FISA TEHNICA

Tip utilaj Buldoexcavator
Marca CASE

Model 580—4x4

Nr. identificare JJH0046329

Nr. registru M1CA230011131HO
Ore de functionare 10.186

Stare

Motor Defect
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Descrierea componentelor este prezentatd in capitolelel anterioare (,Obiectul
evaluarii”).

Clasificarea din punct de vedere al evaludrii este efectuatd la abordarea prin PIATA.

3.2 Stare tehnica si functionald la data evaluarii

Conform declaratiilor reprezentantilor solicitantului pentru bunul subiect sunt
caracteristice urmatoarele aspecte tehnico-economice:
Motorul este defect, starea tehnic3 a restul componentelor principale este
bund, argumentatéd de urmatoarele:
o Utilizare normala;
o Intretinere corespunzatoare;
o Nu au existat evenimente cu efect depreciativ mai accentuat decat cel
uzual, istoricul utilizarii fiind cel al unui ,in regim normal” de lucru.
o Intretinerea si service-ul a fost efectuat de societati specializate, la
termenele stabilite locomotivele fiind mentinute la parametrii functionali.
o Bunurile sunt complete si integral functionale, fiind evaluat in aceasté
ipostaza.

3.3 Modificdri ale stdrii pe durata creditului

Pe perioada de garantie bunul va dobandi uzuré fizicd suplimentard, fiind posibil ca
modificarea legislatiei interne si/sau comunitare in domeniul specific sa implice gi alte
decotdri (deprecieri functionale si economice).

Se recomanda finantatorului, urm@rirea avizelor de functionare emise de autoritatile
de resort si mentinerea lor in valabilitate pe intrega perioada de creditare si un
surplus aferent extinderii pana la o eventuala valorificare in caz de neplata.

3.4 Aspecte de piata

3.4.1 Delimitarea pietei specifice

Ca mediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre cumparatori i
vanzitori prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.
Particularitétile specifice fiecarui tip de bunuri au fost partial expuse pe parcurs.
Elementele ce caracterizeaza tranzactiile de pe piata fiind:

CATEGORIA GENERALA de incadrare:
Utilaj special folosit in domeniul constructiilor civile, industriale si agricole:
o Autoritétilor de mediu - NU a fost pus la dispozitia evaluatorului
ASPECTE GENERALE
Posibilitati de utilizare/conversie pentru alt domeniu sau subdomeniu?
o Nu e cazul - tot din categoria mai sus amintita?;

MO[_) DE UTILIZARE:

In prezent liber pentru vanzare,
FORMA de TRANZACTIONATE PE PIATA:
,second-hand”

2in cadrul aceluiasi domeniu
3 Cu riscurile specifice aparute la o eventuald deomontare/transfer
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~reconditionate”
CARACTERISTICILE PRINCIPALE DE SELECTARE A OFERTELOR PROVIN DIN:
capacitate, fiabilitate generald si a componentelor de flux

3.4.2 Cerere

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp.

Nivelul acestei cereri determin# atractivitatea unui proprietati.

Cererea manifestatd pe piatd este in functie de cererea de transporturi interne si
internationale, cerere care s-a mentinut la un nivel mediu in ultima perioada.

v Cererea pe acest segment este data de cererea persoanelor juridice in ceea ce
priveste achizitioanrea utilaj de tipul celui analizat. Astfel, date fiind evolutiile
vanzarilor de Utilaje special folosit in domeniul constructiilor civile, industriale si
agricole, pentru bunurile subiect subiect existd cerere, care poate veni din partee
companiilor care dispun de finantare sau dispun de lichiditati care doresc
achizitionarea de utilaj second-hand.

3.4.3 Oferta

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vAnzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de
timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumiz
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de astfel de bunuri se manifestd pe doua segmente diferite:
Oferta de bunuri second-hand efectuatd de detindtorii de bunuricu reorientare,
restrdngere sau inchidere a productiei in general cu probleme financiare:
Bunurile sunt in general puternic depreciate atat fizic*, cat si extern.
In general sunt sisteme invechite gi care nu au fost supuse unor revizii sau reparatii
capitale, reconditiondri sau alte astfel de operatiuni ce cresc semnificativ durata
ramasa.
Piatd marcatd de existenta unor oferte foarte avantajoase, expuneri fara un
marketing adecvat (provenite din vanzari fortate).
Nu se conferd, insd, garantie, piese de schimb, samd., expunerea fiind efectuata de
multe ori chiar f&ra a se demonstra ,functionalitatea”, ci doar cu expunerea istoricului
utilizarii.
Ordinul de marime de pret nu este semnificativ, de multe ori putandu-se obtine chiar
preturi derizorii.
Necesitd reavizari, ceea ce implica costuri suplimentare.

Oferta de bunuri second-hand reconditionate efectuata de intermediari

specializati sau chiar producatori, care preiau bunurile la preturi avantajoase, le

reconditioneazd si le expun pe piatd in vederea valorificarii in general ca produse

care corespund unor parametrii functionali definiti;

o Bunurile sunt achizitionate, in general, puternic depreciate, dar valorificate
ulterior, conferindu-li-se garantie;

o Preturile de ofertare cuprind si servicii de consultanta, de montaj si punere n
functiune, specializare operatori;

4 In general sunt sisteme invechite si care nu au fost supuse unor revizii sau reparatii capitale, reconditionari sau alte astfel de
operatiuni ce cresc semnificativ durata rdmasa.
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o In general sisteme finvechite sunt supuse unor revizii sau reparatii capitale,
efectuandu-se inlocuite, reconditiondri sau alte astfel de operatiuni ce cresc durata
ramasa;

o Se conferd garantie pe termene mai limitate ca la bunurile noi, dar mai putin
intalnit, piese de schimb;

o Ofertele cuprind si cheltuieli de montaj gi punere in functiune, specializare
operatori;

o De asemenea ofertele sunt purtdtoare de alte bunuri atagate (alte componente
reconditionate)

o Ordinul de marime de pret este semnificativ, fiind la jumatate fata de pretul
produselor noi, dar mult peste categoria bunului strict ,second-hand”.

Pentru bunurile de tipul celui subiect oferta este medie.

v Oferte de Utilaje speciale folosite in domeniul constructiilor civile, industriale
si agricole
avand caracteristici similare sunt prezentate in anexe
Se constatd c& astfel de bunuri sunt tranzactionate frecvent pe piata.
Echilibrul pietei
Echilibrul pietei studiat trebuie si el delimitat pe cele doud tipuri de sub-pietei
delimitate la capitolul aferent ofertei, respectiv:
bunuri second-hand tranzactji intre detinatori §i cumpéaratori din domeniu
(intermediari sau utilizatori). In general tranzactiile nu au incluse nici un fel de
elemente atasate si nu se refera la garantie.;

bunuri second-hand reconditionate tranzactii efectuate de intermediari specializasi
sau chiar producdtori (angrenati in reconditionari), care preiau bunurile la preturi
avantajoase, le reconditioneaza gi le expun pe piatd in vederea valorificarii in
general ca produse care corespund unor parametrii functionali definiti.

Piata bunului analizate este una activd, datoritd faptului cd industria
constructiilor civile siindustriale este una activd, nefiind semne cd aceasta
ar fiafectatd de pandemia de Coronavirus.

Pana la aparitia crizei epidemiologice, pe piatd specificad s-a manifestat un
relativ echilibru intre cerere si ofertd, oferta fiind superioara cererii.La ora
actuald (asa cum este cunoscut de intreaga societate) se manifesta un risc
investitional generalizat, marcat de incertitudinile pietelor, in acest context
de crizd pandemici ( care a generat si perturbarea intregului mediul
economic), dar si cu privire la perioada post criza, pe care unii analisti o
anticipeaza ca si o criza economica (cei mai putin pesimisti facand trimitere
doar la o reasezare intre domenii si schimbdri in perceptia organizarii
activitatilor);

Piata specificd de la acest moment este influentatd de incertitudini si temeri
cu privire la evolutia viitoare, insa piata bunului subiect nu are caracteristici
de bazi care s3 conducd la concluzia c8 evolutia sa individuala va fi mai
nefavorabild decét piata sa specifica.
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4 ANALIZA DATELOR

4.1Aspecte generale

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile si natura bunului analizate am
considerat adecvatd aplicarea abordarii “prin piata”.

4.2Etapele parcurse

Pentru determinarea valorilor au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului;

v discutii suplimentare purtate cu persoanele competente reprezentante ale

proprietarului pentru obtinerea de informatjii referitoare la aspectele de influenta

asupra valorii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (noi gi second-hand) ale unor

bunuri similare;

v analiza informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

v aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru estimarea valorii
propuse.

ARNERN

4.3Metodologia aplicatd la estimarea valorilor de piaia
raportate

4.3.1 Abordarea prin PIATA

Abordarea prin piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi bunuri similare,
comparand apoi aceste bunuri cu cea "de evaluat” (valoarea unui bun mobil fiind in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor bunuri mobile competitive si
comparabile)

Analiza comparativd se bazeaz# pe asemanarile si diferentele intre bunurile mobile si
tranzactiile care influenteaza valoarea.

Datoritd faptului ca tranzactiile comparabile nu sunt identice cu cea de evaluat,
preturile de vanzare ale comparabilelor vor trebui ajustate pentru a egala
caracteristicile bunului mobile evaluat.

Procedura de baza este colectarea de date in privinta vanzarilor gi ofertelor de bunuri
mobile asemanatoare, determinarea gradului de comparabilitate cu proprietatea in
cauzd, stabilirea elementelor potrivite de comparatie, colectarea gi sistematizarea
informatiilor, analizarea si ajustarea informatiilor, precum si aplicarea rezultatelar
subiectului.

v Piata Utilajelor speciale folosite in domeniul constructiilor civile, industriale si
agricole
uzate (second-hand) reprezinta un mijloc uzual de tranzactionare.
Bazati pe aceastd piatd abordarea prin piatd poate fi cea mai sigura daca exista
informatii multiple, asimilabile gi transparente.
Abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai sigura atunci cand exista o piata
activd care furnizeazd un numér suficient de vanzari de bunuri mobile comparabile
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care pot fi verificate independent prin intermediul unor surse sigure (,informatie
verificabila").

Elemente de comparatie utilizate in analiza de comparare sunt urmatoarele:
Drepturi de proprietate; Conditii de finantare; Conditii de vanzare (motivatia
partilor); Conditii ale pietei (data vanzarii);

An fabricatie/ Generatie;Starea tehnic generald; Caracteristici de baza;

Analiza comparativa se bazeazi pe asemanarile gi diferentele intre bunuri si conditiile

de tranzactionare.

Din studiul efectuat, s-au retinut o serie de informatii care au stat la baza formari’

opiniei finale a evaluatorului.

A se vedea si capitolul analiza de piata.

Metoda este o abordare globald urmarind raportul cerere-oferta pe piata specifica a

bunului mobile studiate. Ea se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu

active similare sau asimilabile efectuate.

4.4Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Abordarile aplicate pentru estimarea valorii de piata au fost corelate cu scopul
evalurii si tipul bunului. Pornind de la informatiile avute la dispozitie, evaluatorul a
aplicat metode din cadrul abordarii prin piatd. Abordarea prin cost nu a fost aplicata,
date fiind indisponibilitatea informatiilor referitoare la bunuri similar noi si a dificultatii
estimarii deprecierilor care afecteaza bunurile

in urma aplicirii metodelor din cadrul abord3rilor mentionate mai sus au rezultat
urmatoarele:

0 ,
Nr. : ” _ An TE Valoare de piata - piata
Marca Tip  |Nr ldentificare Wr. Registru ~_ |functionar
crl fabricatie ‘
; EUR LEl
1 CASE  |580-K-xd| JJHO046320 [MICAZ30011131HO | 184/ 10186 7.200€ 35.466 lei
TOTAL 7.200€ 35,466 lei

Avand in vedere analiza prezentatd anterior, coroboratd cu scopul evaluarii precum
si celelalte aspecte mentionate in cadrul prezentului raport referitoare la subiectul
supus evaludrii, caracteristicile pietei specifice de la data evaluarii, evaluatorul
considerd cad indicatia asupra valorii de piatd a bunului supuse evaluarii, la data
evaludrii, este cea obtinutd in abordarea prin piata:

(e
Nr. ) o . A i Valoare de piata - plate
Marca Tip | Nr. Kentificare Nr. Registru _' .| functionar PR Pt
crt. fabricatie
u EUR LE|
1 CASE  [580-K-dxd| JJHOD4G329 | MACAZ300111HMHD | 1997 10.186 T.200€ 35.466 lei
TOTAL T7.200€ 35.466 e
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente
privind valoarea sunt:

v

AN NEANIAN RN

“

fiecare valoare a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

valoarea estimatd tine seama de scopul prezentei evaluari;

valoarea este corespunzitoare stdrii fizice de la data evaluarii, pe parcursul
creditdrii acumuldndu-se, insa, deprecieri suplimentare;

costurile de dispunere pe un alt amplasament nu influenteaza valoarea opinata;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea nu tine seama de responsabilitédtile de mediu si de costurile de
conformarea la cerintele legale;

valoarea nu contine T.V.A.;
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5 ANEXE

In cele ce urmeaza sunt prezentate anexe cu detalierea calculelor efectuate.
Abordarea prin piata

D T e e e
bk 2l Conpl - Comp2 Compd
il S L oo el Sublect o P L _p':' =l p. b
ﬂ e Hme “?“‘”‘{?*‘;’_’“‘-c_;_: - ajustare | Buidesxcavaior | Buidosxcavaior Buldoexcavalior | Buldosxcavant
T ; = Case, 5BOK Case, 580K Case, 580K Case, 5B0K
Pret solciat (fara TVA) Gf48E 12816 € 8800¢€
1 i %% -B% -16% -5%
re peniri olena
usiare pe abs 4B2€ 1.892€ A€
Drepiur de propristate / abeoint { intergral similare simiare simiiare
2 b . e % &.0% $,0% 4.0%
sjusiare pensry Drepiun de proprigiate i 0E oE e
Condii da fnaniare f cash simiare simlare simlare
3 |, sstare pesir Enaniare e 0% 0% 0%
o i o il DI T S
i i i abs O s i3
Condif de vinzare (modvaia pirfion) [ normale normae similare similare simdlare
4 . " . Yo 0,0% 0% (0%
ahwtare peniru condsl de wénzare * . :
siare pen : abs be oe 0e
Condif ale piztei {dala vanzérd) f curenie 12 data svaluari simiare similare simiiare
& : - . Yo £.0% 3.0% 4,0%
usiare peniry condsl als pletel . : A
i R R P abs 0 0e oe
Anul de fabricate 1887 1883 1985 1862
] . , Y 15,0% 4.0% 250%
siare peniru snul de fabrical : : ;
ajustare peniru anul de fabricaie abs 1375 € 0e 2043 €
Sfarza shnica Dafect buna biina buna
7 . . Y 0% 9% 0%
Fusiare peniry stares ehnita
e abs 3500 € 3500 € 35006
Ore juncionats 1186 gindiar similar similar
i S G Yo ,0% $,0% 00%
giustare penfru ore uncionars —
' abs Q€ OE GE
Dolan pegie standand notmak siilar simdlar simiar
gL o o kG 0% % {4.0%
iusiare pentru dofar peste siandard :
EYUSRATS parRrl owan peske s abs o€ ne ne
Waloare de plaia estmata TR € T200€ BI00E
; % 56,5% 27 8% 64 4%
usiars fof : > :
4 i abs 4B75¢€ 3500 € 5543 €
Intzrval valoare piata bun mebl analizal (fara TVA] TOME 7.200 € 8700 €
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Comparabile utilizate:

C1:

https://machineryline.ro/-/vanzare/buldoexcavatoa re/CASE-580SK--

21072119095699429600

Buldoexcavator CASE 5808K

9.648 EUR

A

Locul de amgiassn

{ists poblisdrit

Ssciivaryin 101

<r Admgilapeferiole 4% Comparare £ POF <l Padicipd {3 Plingere:

44060 PLN Contacteazd vanzatorul
= 47520 RON
Polmas
s Poloria
@ ani pe Autoline
+48 692 242 837
o +48 511 91
.
3588K

Puseti o intrebare vinzitorui
Luldeexzavaion

1953 M
Companie
Chelmiac PR p:zn i
roal rauli de o lund Telafon

RA26328

|8 Vizonaiteata folografil

C2: https://machinervllne.ro/-/vnzare/bldoexcavatoare/CASE-580-K¥TURBO—KOPARKO-

IADOWARKA-590-1CB-3CX-CAT-432-428-VOLVO-BL--21080210510885957200

Buldoexcavator CASE 580 K TURBO KOPARKO-LADOWARKA | 590

JCB 3CX CAT 432 428 VOLVO BL

12.610 EUR
=

15 510,30 EUR

]

Marea:

Bdelub

v Adaugdlapreleine 4% Comparare [ POF ) Paslicpd () Plingere:

57.500 PLN

62 100 ROM Contacleazd vanzitoni
« b

1= rent.pl

: | KM MASZYNY BU...
kmrentpl . folania
) & zni pe Autoline

|48 661195 146 & @
448 537 00... Arkia

CABE
500 K TURBO Puneti o intrabara vinzitoruii
KOPARKO-
EADOVIARKA | 890 e
JEB ICK CAT 432 428 Hume
VOLYO BL e
huddosxcavator Comgania
1995

Telefon
e POIONIG { e e

Kilicz Misiohat toge folegeafile
ey ¢ OeEN

aug 02, 2021
EV26488 -

EA4 interasaaz A
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C3: https://machineryline.ro/-/vanzare/buldoexcavatoare/CASE-580-K-Turbo-4-x-4---

21072317315674973300

Buldoexcavator CASE 580 K Turbo |4 x 4 |

8.600 EUR

P v

Farca

idod:

Aociats

Loeud de smplasare,

- 238RON B 1/13

CASE

580 K Turbo [ 4x 4]
buldoexcavator
1992

1982

9532 mik

iut 28, 2071

2E26145

<7 Adaugh iz prefernte

S Comparars

)

GOopDF «l Patidpa O Plages

Contacteazd vanzaiorul

Tridufa
Titdala®
== Genpania

e 3 ani pe Autoline

¢4 2773 7080493
+49 176804, Aiid

Wi

Funeti o intrebare vanzitorulul

Faume
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